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OFICIO PMCA/GABPREF/GAB/72/2026
Casimiro de Abreu, 11 de mar¢o de 2026

A SUA EXCELENCIA,

O SENHOR VICTOR FERREIRA VARELA,

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE CASIMIRO DE ABREU - RJ

Assunto: Encaminha Projeto de Lei 011/2026.

Ilustrissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente para solicitar a Vossa Exceléncia, que
seja votado com a costumeira atencio pelos Nobres Membros dessa Casa de Leis, o Projeto de
Lei n° 011/2026, encaminhado a essa Augusta Casa através da Mensagem n° 01 1/2026, que
autoriza o Municipio de Casimiro de Abreu a proceder 4 implementacdo da arrecadagdio de bens
iméveis abandonados, define procedimentos, ¢ da outras providéncias.

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para renovar protestos de elevada estima

e distinta consideracdo

Ramon Dias Gidalte
Prefeito
Matricula 13671
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MENSAGEN N° 011/2026. £M 11 DE MARGO DE 2026.

Excelentissimo Senhar Presidente e Demais Edis da Cémara Municipal.

A Mensagem que ora se encaminha & apreciagao de Vossas Exceléncias, o Projeto de iei n°
011/2026, que autoriza o Municipio de Casimiro de Abreu a proceder & implementaggo da
arrecadacao de bens imoveis abandonados, define procedimentos, e da outras providéncias.

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para renovar protestos de elevada estima e

distinta consideragao.

Atenciosamente,

RAMON DIAS GIDALTE
PREFEITO

Mrocagso 4951/202% Assinagdo por 1 pessoa RAVON DIAS GIDALTE
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PROJETO DE LEf 011/2026 EM , xx DE xooocox DE 2026.

Ementa: Autoriza o Municipio de Casimiro de
Abreu a proceder & implementaggo da
arrecadaggo de bens imoéveis abandonados,
define procedimentos, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASIMIRO DE
ABREU, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NO
USO DE SUAS ATRIBUIGOES LEGAIS, FAZ
SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL
APROVOU E ELE SANCIONA A SEGUINTE LEL

Art. 4°. Fica o Municipio de Casimiro De Abreu autorizade a procedser com a arrecadagic de bens imoveis wrbanos
privados, edificados ou ngo, considerados abandonados, cujos proprietarios n&o possuam a intengio de conserva-
los em seu patriménio, enquadrados na condigéio de bem vago, conforme disposio nesta Lei, no Codigo Civil (Lei
10406/2002), na Lei da REURB (Lei 13465/2017), na Lei 8023/1990, no Estatuto da Cidade (Lei 10257/2001), na Lei
7347/1985, na Constituicao Federal, e nas demais legislagdes em vigor, mediante procedimento administrativo.

§ 1°. Q dispostc no “caput’ sera presumido quando o proprietario, cessados os atos de posse sobre o imovel, nao
adimplir os énus fiscais instituidos sobre a propriedade, peio periodo de 5 {cinco) anos.

§ 2°. G procedimento de arrecadagdo de iméveis urbanos abandonados cbservara, no minimo:

| — Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;

Il — Comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

111 ~ Notificago, no ambito do processo administrative ou por edital, ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnacac ne prazo de 30 {trinta) dias, contado da data de recebimentfo da notificacao pessoal realizada pslos
correios no enderego informado pelo contribuinte ou responsavel junto 4 Fazenda Municipal e em caso de frustrada a
remessa podera ser feita por edital em jornal oficial da Prefeitura.

§ 3°. A auséncia de manifestacio do titular do dominio sera interpretada como concordancia com a arrecadagao.

.§ 4°. Respeitado o procedimento de arrecadagéo, o Municipio podera realizar, dirstamente ou por meic de terceiros,

os investimenios necessarios para que o imave! urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se
destina.

§ 5°. Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado, no transcorrer do triégnio a
que alude o art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 {Cadigo Civil), fica assegurado ao Municipio de
Casimirc de Abreu o direito ao ressarcimento prévio, & em valor atualizado, de fodas as despesas em que
eventuaiments houver incorrido, inclusive tributarias, em raz&o do sxercicio da posse provisoria.

§6°.0 Municipio poderé considerar urbano, para fins do disposte no “caput”, imével rural que esteia localizado em
Area Urbana, caso sua atividade preponderante nao esteja enguadrada como rural nos termos do art. 2° da Lei
8023/1990.

Art. 2°. Ocorrera a arrecadacao quando verificadas, cumulativamente, as seguintes hipoteses:

| — O imével encontrar-se fisicamente abandonado, ou seja, quando nao estiver sende exercido o uso e gozo sobre o
referido imbvel.

Ii — Houver inadimplemento fiscal do imével por 5 {(cinco) anos consecutives, sem manifestagéc de tentativa de
renegociagao por parte do proprietario.

Paragrafo Unico: O fato de o imovel ter sido invadido, ou estar sendo usado por ocupantes ilegais, por si s0, néo
obsta a classificagao de abandono por parte de proprietario.

Processo 48681/2025% Assinado por 1 pessoa; RAMON DIAS GIDALTE
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Art. 3%, O procedimento administrativo de que trata o art. 1° desia Lei observara, nos termos do disposto no §2° do
art. 64 da Lei Federal no 13.465/2017, as disposi¢Bes contidas nesta Lei e tera inicio com o respactivo Processo
Administrativo, gue podera ser iniciado:

| - De oficio, por provocagao dos 4rgaos responsaveis pelo controle urbano do Municipio, a saber, Secretaria de
Fazenda ou Secretaria de Planejamento, ou

Il - A requerimento do proprietario

i — Por dentincia escrita e fundamentada; ou

IV — Mediante determinagao judicial.

Art. 4°. Aberio o procedimento administrativo, os érgéos de fiscalizaggo do Municipio providenciardo relatorio
circunstanciado e pormencrizado do estado e condigao do bem, acompanhado de todos os meios de prova capazes
de atestar a situagio de abandono do imovel, tals como fotografias, depoimentos de vizinhos ou moradores do
entomno, dentre outros.

§ 1° Além do relato das diligéncias e documentos previstos no caput deste artigo, os autos do processo
administrative dever8o conter as seguintes informacdes:
| - Requerimento, requisicao ou denuncia que motivcu a instauracao do procedimento de arrecadagao;
I — Certidao imobiiiaria do imével em situag8o de abandeno, quando houver;
il — Ficha de inscrigdo do imovel no cadastro imobilidrio (BC1) do Municipio;
IV — A localizagao do imoével, com seu endereco compieto e croqui a ser elaborado pelo setor competanite, incluindo
dados georreferenciados;
V — Descriggo do tipo de imdvel, se edificado para fins comerciais ou residenciais, nao edificado ou cutro de quaiquer
naiureza;
vl — Descriggo detalhada do estado de abandono do imével quanto ao seu interior, quando possivel, e de seu
exterior;

Vi — Informacsio quanto a indicios de que o imovel se encontra ou n&o na posse do propristario ou de tarceiras
pPessOas;

Vit - Comprovagao dos débitos tributarios incidentes sobre o imoével, mediante expedicdo de cerlido de onus
fiscais;

IX — NotificagBes e autos de infragdes urbanisticos € ambientais, eventualimente lavrados em face da edificacdo, se
houver;

X — Informagic quanto a existéncia de protegac histérico-cultural incidente sobre o imovet,

Xi — informacao quanto a existéncia ¢ o grau de risco de desabamento.

§ 2° O relatério de vistoria devera ser emitido pelo 6rgao de fiscalizagao da Secretaria Municipal de Fazenda, em
~~agio conjunta, quando necessaria, com agentes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e do Departamento de
Habitacao e Assentamentos Humanos, e outros gue se fizerem necessarios.

§ 3°. Os imdveis em estado de abandono, enguadrados na condigio de bem vago, serdo identificados e cadastrados
no Grgao patrimonial competente, devendo constar no cadastro imobiliario municipal as informagdes scobre sua
situaglo fiscatl, ocorrendo suspensao temporaria de langamentos tributérios durante o processo administrativo até a
decretacio de bem vago.

Art. 5°. Havendo diividas sobre o abandono fisico do imovel, devera ser realizada vistoria fiscal em datas alternadas,
peio periodo de 30 (trinta) dias, a fim de comprovar © abandono e a inexisténcia de qualquer ato de posse sobre o
bemn, com excecio do paragrafo dnico do art. 2° desta lei.

Paragrafo tinico: As vistorias de que trata o “caput” deste artigo dever@io ser regisiradas ¢ acompanhadas de relatério
fotografico, com identificagéo dos eventuais ccupantes ilegails, quando for o caso.

Art. 8°. Findo o processo adminisirativo e constatado que o imével esta abandonado e causa deterioragao urbana, ©
Municipio podera tomar as seguintes medidas, sem preiuizo de outras medidas previstas na Lei Federal 10.257/200+%
(Estatuto da Cidade) ou outras leis, bem como sem prejuizo de requerer qualquer tutela ao Poder Judiciario:

| — Lacrar ¢ imovel,

Il — Ordenar que a Defesa Civil ou Guarda Municipat guarde o imbvel;

1i — Adentrar nc imovel, a fim de desocupa-lo e realizar medidas de seguranca;
IV — Sinalizar que o imdvel estd lacrado;

V - Tomar medidas de higiene.

! Processe 4551/202% Assinado por 1 nessoa: RAMON DIAS GIDALTE
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§ 1°. Os agentes municipais podem usar da forga para adentrar ¢ imével, inclusive quebrando porias. Se necesséaric,
sera solicitado auxitio de forga policial.

§ 2°. O Municipio divuigara em sitio eletronico propric a lista de imoveis considerados abandonados, especificando:

| - Enderego;

l{ — Suposto proprietario;

li -- Medidas administrativas e judiciais tomadas;

f/ — Namero do processe administrativo, ou judiciai se for o &80,

V — Sangdes impostas, nos termos da Lei 10257/2001 e cutras leis;

VI — Prazos para a eventual desapropriagao, direito de preempg&o ou outros.

§ 3°. Se o imével estiver em risco de ruina, o Municipio acionara a Defesa Civil ou outro 6rgéo correlato e, se
necessario, procedera com a damoligao.

Art. 7°. Se o imével declarado vago pertencer ao Estado ou & Unifio, o Municipio requerera tutela judicial para
efetivar as medidas desta leL.

Art. 8°. No caso de apresentaciio de impugnag&o no prazo previsto no art. 1°, §2°, lil desta lei, o recurso sera juigado
por comissao especial nomeada por portaria do Chefe do Poder Executivo, formada por servidores do quadro efative
da Administragio Publica Municipal, e coordenada pela Chefia de Gabinete do Prefeito, com a seguinte composigéo

I — Um servidor publico da Secretaria de Fazenda;

If — Um servidor publico da Secretaria de Planejamento;

Il — Um servidor piiblico da Secretaria de Meic Ambiente;

IV — Um juridico, podendo ser procurador ou assessor técnico.

§1°. A comissio devera elaborar relatério de julgamento do recurso administrativo, por maioria simples de seus
membros, no prazo de 60 {sessenta) dias, a contar do pedidc de impugnagao, podendo o prazo acima podendo ser
prorrogado no maxime por igual periodo em caso de excepciohalidade claramente demonstrada.

§2°. A Chefia de Gabinete do Prefeito indicara um relator entre os membros da comissdo especial, que podera, se
necessario, indicar as diligéneias que entenda essenciais & sua manifestagaéo, dando conhecimento & coordenagao,
para que este as solicite aos orgios competentes do Municipio.

§3°. Em caso de indeferimento da impugnacao, o procedimento administrativo transcorrera como previsto, até a sua
conclusao, ndo cabendo outro recursc em via administrativa.

§4°. Impugnado o mérito do procedimento administrativo, incumbira a parte interessada o Onus de desconstituir 2
presuncao de legitimidade do refatorio previsto no art. 4° desta Lei.

§5°. Caso a parie interessada impugne a situag#o de abandono, mas reconheca o estado de deterioragio do imovel,
devera promover as agdes necessarias 4 sua recuperagao. Neste caso, a Administragéo Municipal, apds parecer da
comissao, podera firmar, nos termos do § 6°, do art. 5° i, da Lei Federal 7.347/85, Termo de Ajuste de Conduis -
TAC - com o interessado, estabelecendo um plano de ag@o destinado & recuperagio e a regular utilizag&o bem.

§6° O TAC previsto no §5° devera esiar plenamente implantado no prazo de 12 (doze) meses, previsto no incisoc iV
do art. 9°, findo o qual a comissao fara nova avaliag#o, concluindo pela exting&o do procedimentc de abandohe, ou
pela extingio do TAC e prosseguimento do processo administrativo de arrecadagao.

Art. 8°. Na hipstese de o proprietéario reivindicar a posse do imovel declarado abandonado, no transcorrer do #ridnic a
que alude o art. 1.276 do Cadigo Civil, a posse ficara condicionada, desde gue realizado pelo contribuinte:

| — O pagamenio integral dos tributos, taxas, juros, multas, custas, emolumentos processuais, honorérios
advocaticios e demais encargos apurados sobre o montante da divida inscrita em divida ativa, gjuizadas ou nao,
inclusive aquelas suspensas conforme o § 3° do art. 49

Il — O ressarcimento prévio, em valor atualizado, de todas as despesas eventualmente despendidas, inclusive
tributarias, em razéo do exercicio da posse proviséria;

Il — O pagamento & vista da divida ainda nao inscrita em divida ativa, levantada junto & Secretaria de Finangas do
Municipio;

Procasan 48541/202%. Assinado nor 1 pessoa: RAMON DIAS GIDALTE
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IV - A apresentagfio de projeto destinado & ocupag2o do imével, a ser executado no prazo maximo de 12 {doze)

meses.
§ 1°. Apresentadsa a impugnacao a arrecadagag, o titular do domi

disposto nos incgisos |, il e Hll deste artigo.

nic devera cumprir no prazo de 15 {quinze) dias, 0

§ 2°. O titular podera ainda efetuar a vista o pagamento de 30% do valor total dos débitos previsios no inciso | do
presente artige e reguerer, uma Unica vez, o parcelamento do valor remanescente, acrescido de juros, em atgé 5

{cinco) vezes.

§ 3% O requerimento previsto no §2° deste artigo implicard em confiss3o irrefratavel da divida, reconhecendo o
contribuinte a sua certeza e liquidez e a expressa renincia a gualquer defesa ou recurso administrativo ou judicial,
bem como a desisténcia dos ja interpostos.

§ 4°. Descumprido quaisquer das disposicoes constantes no presente artigo, a Chefia de Gabinete de Prefsito
prosseguiré com os iramites previstos para a arrecadecao do hem.

Art. 10. Apds encerrado o procedimento administrativo com o esgotamento da fase recursal, juigada a caracterizac&c
... do abandono, o Chefe do Poder Executivo Municipal, declarara o imovel comp bem vago e abandonado e sujeito &
arrecadagéo, nos termos do art. 1.276 do Codigo Civil c.c. art. 64, §1° da Lei Federal 13.465/2017, mediante decreto.

§ 1°. Na hipotese referida no "caput” deste artigo, sera lavrado "Decrelo de Vacancia e Arrecadacdo de Bem Imbvel
Abandonado”, cujo inteiro teor serd publicado no Diario Oficial do Municipio, e na rede mundial de computadores,

através do site oficial do Municipio.

§ 2° No caso de reivindicagio de posse prevista no art. €°, a decretag@io da arrecadagao néo exime o tituiar de
manter e conservar o bem, tampouco de arcar com ¢ pagamento dos respectives tributos, até a incorporagéo do
imavel ao paimbnio do Municipio.

Art. 11, Publicado o "Decreto de Vacancia e Arrecadagio de Bem imével Abandonado”, o Municipio de Casimire de
Abrsu oficiara o Cartorio do Registro Geral de iIméveis competente, a averbagao do Ato de Arrecadagao na matricula
do imévei arrecadado, mediante a exting@o do direito real de propriedade e imissio de posse.

§1°. Respeitado o procedimento de armecadagio e decorridos 3 {trés) anos da data da posse, o bem passara a
propriedade do Municipio, na forma do artigo 1.276, da Lei Federal n° 10.406, de 2002 - Codigo Civil, devendo a
Procuradoria Geral Municipal, ou oulro o6rgaoc autorizado, adotar de imediato as medidas cabiveis para a
regularizagao do imovel arrecadado no registro imobiliario competente, em carater definitive.

_—.§ 2° Publicada & decretacao de bem vago ocorrera a suspenséac definitiva de langamento tributarios sobre o imdvel,
até o cumprimento do prazo previsto no § 1° deste artigo, quando ocorrerd o cancelamento dos créditos tributarios
sobre o mesmo.

Art. 12. O imdvel arrecadado que passar 4 propriedade do Municipio poderd ser destinade a programas
habitacionais, & prestacao de servigos publicos, ac fomenio da Regularizagao Fundiaria de interesse Social, ou ser
objeto de concess@o de direito real de uso ao particular ou a entidades civis que comprovadamente tenham fins
filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos, de fomento ao desenvolvimento ou empreendedorismo, entre
outros, no interesse do Municipio.

§1°. Enquanto n#c concretizada a destinagBo do imovel arrecadado, caberd ao Departamento de Patrimonio em
conjunto com os setores pertinentes, a conservagao & vigiténcia do bem.

§2°. Caso n&o haja interesse da administragao publica no imdvel arrecadado, podera ser determinada, ainda, sua
alienagsic, respeitados os procedimentos previstos em Lei, destinando os valores auferidos para programas de
habitagac, fomento do Reurb-S, ou & prestag@io de servigos publicos refacionada ac saneamento basico.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéc, revogadas as dispesigies em contrario.

RAMON DIAS GIDALTE
PREFEITO
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